Til husejerne 1 boligomradet Sletten

Ha=k placering pa boligomradet Sletten

Varde Kommune er blevet gjort opmarksom pa, at der i boligomridet Sletten har
veeret tvivl om tolkningen af lokalplanerne med hensyn til placering af hakke, samt
indretning af forhaver hos flere af lodsejerne. Det drejer sig primaert om udstykning
af etape 3 omfattet af lokalplan I. 692-3.

Omradet Sletten er omfattet af en rammelokalplan L. 692, der fastlegger de over-
ordnede rammer og principper for udbygning af omradet. Der er desuden fire de-
taillokalplaner L 692—1, I 692-2, L. 692-3 og L. 692—4, der dakker hver sin etape.
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Hensigten med lokalplanerne

Formalet med lokalplanerne for Sletten har veret:

at abne mulighed for etablering af attraktivt boligomrade til aben-lay bolighebyggelse,
at sikre, at bebyggelsen vil fremtrade med et vist helbedsprag.

I alle lokalplanerne, for omradet Sletten, er der i lokalplanernes paragrafdel, der er bindende for grund-
ejere, retningslinier for placering af hegn imellem to grunde og ud mod fzllesarealer. Der skal etableres le-
vende hegn i form af bogehakke mod gronne omrider/ fallesarealer. Hakkene skal placeres 0,4 m inden for skel. Alle
hakkene skal fremstd i en hojde pa 1,8 m. Det galder for alle lokalplanerne, at begn mellem parcellerne skal etableres
som levnede hegn. Er der enighed blandt grundejerne, kan der tillades fast hegn af tre mellem to grunde.

Det fremgar af lokalplanerne L. 692—1 (etape 1 og 2) L 6923 (etape 3) og L. 692—4 (etape 4) redegorel-
sesdel at: Endpidere skal forarealerne pa de enkelte grunde vere dbne for at skabe sikre trafikforhold og for at give om-
radet en sarlig identitet. (Redegorelse 2.04).

I det folgende gennemgis lokalplanernes bestemmelser vedrorende de ubebyggede arealer, samt for-
valtningens fortolkning af disse bestemmelser.

Lokalplan 692-1, omfatter etape 1 og 2
Det fremgir af ovennavnte lokalplan vedrerende ubebyggede arealer § 8.04 at:

“Ingen form for hegn/ hak ma placeres narmere end 2,5 m fra vejskel til boligvejene. Kun opstammede traer og mindre
[fritstaende buske ma placeres narmere skel end 2,5 m fra vejskel”.

Der ma ikke placeres hak nzermere end 2,5 meter fra vejskel.

Se tegning med hensyn til hvor en eventuel hak kan placeres.
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Lokalplan L 692-3 og L 962—4, omfatter etape 3 og 4
I Lokalplan L. 6963 og L. 696-4 der gzlder for 3 og 4 etape er retningslinierne for arealer ved vejskel:
§ 8.03 "Avrealet mellem vejskel og byggelinie mdi kun anlwgges og benyttes som gron have med prydbuske og treer.”

Prydbuske defineres som uklippede buske. Det er derfor ikke tilladt at etablere hxk 1 arealet mellem
vejskel og byggelinie. I rammelokalplanen nr. L. 692 fastleegges byggelinie til 2,5m fra skel.

Se tegning med hensyn til hvor en eventuel hak kan placeres.
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Lokalplan 692-2, omfatter etape 5

I Lokalplan L. 692-2 er retningslinierne for arealer ved vejskel folgende: "Arealet mellem vejskel og byggelinie
ma kun anlagges og benyttes som gron have. Der kan plantes hak, prydbuske og traer. Indgang og indkorselsarealer kan
befastes”.

Her kan grundejeren plante haek ud fra hegnslovens regler. Det vil sige 0,4 meter indenfor skel. I ram-
melokalplanen nr. L. 692 fastlegges byggelinie til 2,5m fra skel.

Etape 5 er en kommunal udstykning, i den forbindelse er det blevet besluttet, at hakken ma placeres
0,4 meter indenfor skel. Dette skyldes blandet andet, at vejprofilen i denne etappe er udformet anderle-
des, i forholde til de foregaende etaper.

Se tegning med hensyn til hvor en eventuel hak kan placeres.
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Dispensation

Der kan i henhold til planloven ikke dispenseres fra en lokalplan safremt dispensationen er i strid med
lokalplanens principper. Principperne i en lokalplan er navnlig formalsbestemmelsen og de anvendel-
sesbestemmelser, der er fastlagt ud fra formalet, den planlagte struktur og fordelingen mellem friarealer
og bebyggede arealer.

Forvaltningen vurderer, at i udstykningerne omfattet af lokalplanerne L. 692-3 (etape 3) og L 962—4
(etape 4), er bestemmelsen 1 § 8.03 "Arealet mellem vejskel og byggelinie ma kun anlwgges og benyttes som gron ha-
ve med prydbuske og treer” ikke hensigtsmassig for hjornegrunde omgivet af vej pa to af siderne. Idet ha-
ven pa disse grunde kan blive meget begraenset, hvis haekken placeres efter lokalplanens formulering.

Forvaltningen vurderer, at det ikke har vaeret hensigten med lokalplanen og, at det ikke er i strid med
lokalplanens princippert, at fravige denne bestemmelse for si vidt angar den ene af grundens sider. Det
vil derfor vaerer muligt for ejerne, af de omtalte hjornegrunde, at sege om dispensation fra lokalplanens
§ 8.03. En eventuel dispensation beror pa en individuel vurdering af de enkelte sager.
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